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= / VILLE D’AUBY - DEPARTEMENT DU NORD
déli [+] u M 1

Séance ordinaire du 1° juillet 2026

L’an deux mille vingt-six, le 1% julllet & 18 heures, le Conseil Municipal, convoqué le vingt-quatre juin
s‘est réuni en séance ordinaire, salle du Consell Municipal, sous la présidence de Monsieur Bernard
CZECH, Maire

Le Maire de la ville d'Auby certifle que [a convocation du Conseil Municipal et le compte-rendu de le présente
délibération ont été publiés sur le site de la ville, conformément & la lol

Conselllers en exetcice :

Etaient présents : Bemmard CZECH, Aline LAUTRIE, Didier SZYMANEK, Lydie VALLIN,
Abdelmalik SINI, Dorothée LORTHIOS, Djamel BOUTECHICHE, Brahim NOUI, Christophe
LOURDAUX Frangoise PLATEAU, Marie-Paule PLESSIS, Bernard MOREL, Miguel VALLADARES,
Amel SAIDI, Isabelle DOGIMONT, Anne-Sophie TASZAREK, Nicolas SKRZYSZOWSKI, Peggy
ARTISSON, Laétitia DEVAUX, Mohamed GUENDOUZ, Freddy KACZMAREK, Alexandra
DANIELCZYK, Walid TRARI
8 pr : Rudy CARLIER & Dorothée LORTHIOS, Chantal WAGON
4 Christophe LOURDAUX, Corinne DESPREZ & Brahim NOUI, Anne-Cécile LEVRAY 3 Frangoise
PLATEAU

Absents : Eric ZELAZNY, Ludovic ALVAREZ

Monsieur Abdelmalik SINI a été désigné secrétaire de séance

Monsieur SZYMANEK expose a {'assemblée que :

Vu le code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 153-11, L. 153-12, L. 153 14 et L.
103-2;

Vu l'approbation du Plan Local d'Urbanisme par délibération du Conseil Municipal en date du
17 décembre 2018;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale du Grand Douaisis approuvé le 17 décembre 2019;
Vu le Plan Climat Air Energie Territoriale du Grand Doualsis arrété le 17 décembre 2019 ;

Vu le Schéma Régional d’Aménagement de Développement Durable et d'Egalité des Territoires
des Hauts-de-France approuvé le 30 juin 2020 ;

Consldérant que le PLU constitue pour la collectivité une opportunité de mener une réflexion
sur son développement & moyen terme afin d'assurer un urbanisme maitrisé, il convient
également d'y intégrer le plus en amont possible les enjeux du développement durable,
conformément aux principes fondamentaux énoncés par ies articles L. 101-1 et L. 101-2 du
code de l'urbanisme.

Considérant que les objectifs généraux pour lesquels la révision du Plan Local d'Urbanisme
est rendue nécessalire sont :

o la mise en compatibilité avec I'ensemble des documents de gestion et de planification
supra-communaux ;
o I’ évolution du projet communal.
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VU la délibération en date du 07 octobre 2021, par laquelle la commune d’Auby a lancé la
révislon générale de son Plan Local d’Urbanisme (PLU) afin d'établir un nouveau projet de
territoire.

VU les réunions publiques qui ont eu lieu :

- le 15 décembre 2023 afin de partager les enseignements du diagnostic aux habitants.
- le 20 mars 2025 afin de partager le projet de territoire.

VU le rétroplanning suivant :

o Julllet 2026 : Arrét projet au conseil municipal - le bilan de la concertation sera réalisé
(étape obligatoire prévue par le code).

o De juillet & octobre 2026 : Le dossier arrété sera envoyé aux Personnes Publiques
Associées (PPA) pour avis (délais de 3 mois)

1l faut prévoir un mois entre la fin de la consultation et le début de I'enquéte publigue afin de
pouvoir échanger sur les éventuels remarques et observations des PPA. En effet, le dossier qui
sera mis a l'enquéte publigue doit &tre accompagné d’un mémoire en réponse aux avis des
PPA.

o Novembre 2026 : S'en suivra ensuite I'enquéte publique d’1 mois minimum (+1 mois
pour que le Commissaire Enquéteur remette son rapport et ses conclusions).

1l est donc possible de prévoir une approbation au premier trimestre 2027.

Le document aura un caractére opposable a compter de son téléversement sur le Géoportalil
de l'urbanisme (GPU).

En paralléle le contrble de légalité durera 2 mois.
Considérant I’arrét de projet du PLU (ci-annexée) ;
1l est demandé au conseil municipal :

- De tirer le bilan de la concertation telle qu‘elle est détaillée en annexe jointe a la
présente délibération. Les éléments mis & disposition en Malrle ont entrainé des
remarques qul ont été inscrites au registre prévu a cet effet.

Tous ces éléments et les débats au sein des deux réunions publiques ont fait apparaitre les
préoccupations suivantes :

o Des demandes de particuliers souhaitant voir leurs parcelles constructibles

o Des demandes de modification de zonage

o Des préoccupations sur le développement de |‘urbanisme du territoire
(notamment le projet de redynamisation du centre-ville)

o Intégration de la stratégie locale de gestion des risques d'inondation (SLGRI)

La concertation a donc ainsi contribué a Iévolution du document tel qu‘il est proposé d‘étre
arrété.

- D’arréter le projet de la révislon de PLU de la commune d'Auby tel qgu’annexé a la
présente délibération ;

9_2.1_DEUB_20260701_SZYMANEK_REVISION_DU_PLU
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- De soumettre ce projet de PLU aux avis des personnes publiques associées et des
personnes consultées, puis & enquéte publique ;

- D'autoriser Monsieur le Maire & entreprendre les démarches nécessaires pour
poursuivre la procédure et a signer tous documents se rapportant & ces décisions.

Conformément au code de l'urbanisme et conformément aux articles L 153-16 et L
153, le projet de révision du PLU sera transmis pour avis aux personnes publiques qui
ont été associées & son élaboration ainsi quaux communes limitrophes et aux
organismes et Etablissements Publics de Coopération Intercommunales en ayant fait
la demande.

Le dossier définitif du projet de PLU tel qu'arrété par le Conseil Municipal est tenu a la
disposition du public.

La présente délibération fera I'objet d’un affichage en mairie pendant un délai d'un
mois et sera transmise en Sous-Préfecture de Doual,

Le Conseil Municipal,

Aprés en avoir délibéré,

A 19 voix pour, 3 contre (Freddy KACZMAREK, Alexandra DANIELCZYK, Walid TRARI),

5 refus de vote (Anne-Sophie TASZAREK, Peggy ARTISSON, Laétitia DEVAUX, Nicolas
SKRZYSZOWSKI, Mohamed GUENDOUZ)

Décide d’arréter le projet de la révision de PLU de la commune d‘Auby tel qu‘annexé a la
présente délibération ;

Décide de soumettre ce projet de PLU aux avis des personnes publiques associées et des
personnes consultées, puis a enquéte publique ;

Autorise Monsieur le Maire & entreprendre les démarches nécessaires pour poursuivre la
procédure et a signer tous documents se rapportant & ces décisions.

Conformément au code de I'urbanisme et conformément aux articles L 153-16 et L 153, le
projet de révision du PLU sera transmis pour avis aux personnes publiques qui ont été
associées a son élaboration ainsi qu'aux communes limitrophes et aux organismes et
Etablissements Publics de Coopération Intercommunales en ayant fait la demande.

Le dossier définitif du projet de PLU tel qu'arrété par le Conseil Municipal est tenu & la
disposition du pubilic.

La présente délibération fera I'objet d’un affichage en mairie pendant un délal d'un mois et
sera transmise en Sous-Préfecture de Doual.

Le Maire :

- Certifie sous sa responsabiiité le caractére exécutolre de cet acte,

- Informe que le présent arrété peut faire Fobjet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal
Administratif dans un délai de 2 mois & compter de la présente notification.
Le Tribunal Administratif peut aussi étre saisi par 'application informatique « Télérecours Citoyens »
accesslble par le site internet A frs A

Le Secrétaire de Séance f i Tl Pour.mbi?-t@?fé% |
g } \ L g A s S S
/ . |I et =/ -}.' / _//.’_. o
F*—- = _1\_. - . . o /j ._ ,__‘_
Abdelmalik SINI \ [ Bemard czeCH

L~
8 _2.1_DELIB_20260701_SZYMANEK_REVISION_DU_PLY



Envoyé en préfecture le 07/07/2026

Regu en préfecture le 07/07/2026

Publié le

1D : 059-215900283-20260701-DEL_20260701_09-DE




Envoyé en préfecture le 07/07/2026

Regu en préfecture le 07/07/2026

russie 07 JUL 2025~ -

ID : 059-215900283-20260701-DEL_20260701_09-DE

—
]

-‘wa-l—-_‘

s e,




Envoyé en préfecture le 07/07/2026

Regu en préfecture le 07/07/2026 3
Publié le S L

ID : 059-215800283-20260701-DEL_20260701_09-DE

TABLE DES MATIERES

Table dES MALIETES ...cvccrcrreireer ettt s eren e eren s s bt e et e e s b e bes b s b s bbb s e n bt sbeenben 2
O N T Y o o o a1 OO 1
1.1 Revision du plan local d’'urbanisme .........ccoorerniiicninnrne e e s 1
1.2 Constitution du dosSier PLU.........coviiiiiiiniiini ittt setiresie s s tessssesssas sassnsssssnssensanensans 2
1.3 L3 ProCEUUIE A8 FEVISION.....ccceieieiiieerieeeerites e rse e e s e s e sr e s e s et raseeasanessressessetsreassbansabassesens 4

2. lasynthése du diagnostic et identification des enjeuX..........cecivirieeere i 5
3. LeProjet d’Aménagement et de Développement DUrable..........ccoviveiriciricei e e 7
3.1 Un projet de territoire décling €N 3 @XES......ucccerereirereenimerere e sar e 7

4. Les choix retenus pour délimiter les zones et justifications des dispositions réglementaires................ 15
4.1 Un zonage fidele au projet Urbain ............ccvereceeroiirsiinienir e cese s e seessesessessresrsssnsresssressassnens 15
4.2  Un zonage adapté et SIMPIIfié .......oocrreeeieiieeeree et s r s 15
4.3 Lamise en place d'un zonage en conformité avec le projet de territoire.......cccocccocinviivcninnnins 16
4.3.1  La division du tErritoIre OPEIEE ......cccvvriereireeereiereeererrrerrs e eetesstrs s e resessnnessassan e ssessrassesnaessness 16
5.1.1  Les outils raphiQUEs .....coccevceirciiiiriteercee et e e s 23

5.1.2  Superficie des zones €t SECLEUTS........covciiiiiieiiininierre e s s ss e 25



Envoyé en préfecture le 07/07/2026
Regu en préfecture le 07/07/2026

Pubiicte () 7 JUIL, 2026

ID : 059-215900283-20260701-DEL_20260701_09-DE

1. AVANT-PROPOS

1.1 REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
La commune de AUBY a lancé par une délibération en date du 07 octobre 2021 la
révision générale de son Plan Local d'Urbanisme afin d'établir un nouveau projet du
territoire & I'horizon 2040.

Sa révision vise les objectifs suivants :

construire un territoire d'excellence énergétique et

D’inscrire le territoire communal dans I'ambition du SCOT de $
environnementale

De rendre compatible le document d’'urbanisme avec les évolutions
réglementaires et les documents d’urbanisme de rang supérieur,
notamment avec le SCOT Grand Doudisis [

De réinterroger I'objectif d’accueil de population de la commune au ;-,’\‘i
regard du scénario démographique retenu dans le SCOT A

®
De préserver l'identité paysagére et patrimoniale de la commune en ﬂ P4
lien avec les réflexions menées dans le cadre de 'ERBM

" De diversifier le parc de logements pour répondre aux besoins de

tous afin de rendre plus aisé le parcours résidentiel sur la commune ®
et d’adapter le parc de logements aux nouveaux ménages & a
accueillir sur la commune PN

La révision du document d'urbanisme permetira une meilleure prise en compte des
contraintes environnementales, des risques, de la qualité urbaine et paysagére, des
besoins en matiére de développement démographique, économique et de I’habitat.
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Portée du document :

Le PLU, document d'urbanisme opposable aux tiers, est établi pour une perspective
de développement s'‘étendant sur environ une dizaine d'années. |l est adaptable a
I'évolution de la commune ; ses dispositions peuvent étre modifiées ou révisées afin de
prendre en compte les nouveaux objectifs municipaux.

Ce sont principalement les articles ci-dessous qui régissent les dispositions applicables
aux Plans Locaux d'Urbanisme :

- Partie législative du Code de I'Urbanisme : Articles L.101-2 et L.101-3, L.131-4 &
L.131-9, L.132-1  L.132-16, L151-1 & L.151-48, L.152-1 & L.152-9 et L153-1 & L.153-
60 ;

- Partie réglementaire du Code de I'Urbanisme : Artficles R.151-1 & R.151-55,
R.152-1 & R.152-9, Article R.153-1 & R.153-22.
Les documents d'urbanisme déterminent les conditions permettant d'assurer les trois

principes fondamentaux :
» Equilbre entre le développement urbdain et le développement rural;
préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieres,
protection des espaces naturels et des paysages.

> Diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale dans I'habitat. Cela se
traduit par I'exigence d'un équilibre emploi/habitat, d’une diversité de |'offre
concernant les logements. A cet égard, prévoir des capacités de construction
et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction sans discrimination des
besoins présents et futurs.

> Principe de respect de I'environnement quiimpligue notamment une utilisation
économe et équilibrée de I'espace (urbain, périurbain, et naturel) et la maitrise
de I'expansion urbaine.

1.2 CONSTITUTION DU DOSSIER PLU

Le Plan Local d’Urbanisme comprend plusieurs documents distincts :

- Le rapport de présentation quirassemble de fagon organisée le diagnostic global
de la commune avec les grands enjeux, le projet retenu ainsi que les grandes lignes
du zonage réglementaire. Il contient également I'évaluation environnementale ;

- Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables de ia commune (PADD)
qui définit le plan de développement stratégique de la commune da long terme.

- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;

- Le plan de zonage qui définit les différents espaces (urbanisé, agricole, naturel)
ainsi que les différents outils graphiques mobilisés.

- Le réglement qui fixe les régles d'utilisation du sol dans les différentes zones.

- Les Servitudes d'Utilité Publique et Obligations Diverses, portées & connaissance
par les services de I'Etat ;
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- Les Annexes Sanitaires, contenant les dispositions relatives aux réseaux et leur
capacité.

Chaque piéce constitutive du PLU apporte des données complémentaires sur la
commune et permet de définir un véritable projet & longue échéance pour la
commune. Cependant, il faut préciser que seules les orientations particuliéres
d'aménagement et de programmation du PADD, les OAP, le réglement et le plan de
zonage ont un caractére réglementaire opposable aux fiers. Les informations
comprises dans les autres documents graphiques sont inscrites a titre informatif.
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1.3 LA PROCEDURE DE REVISION

. Notification aux personnes associées
. Concertation avec la population

PHASE D'ETUDE

Débat au sein du Conseil Municipal sur
les orientations du P.A.D.D.

Bilan de la concertation

I

Transmission :
. personnes associées,
. communes limitrophes,
.EPCI intéressés.

{ Avis de ces personnes 0
Saisine facuitative de la commission de conciliation i
( ENQUETE PUBLIQUE )

Modification du projet

. o~
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2. LA SYNTHESE DU DIAGNOSTIC ET IDENTIFICATION DES ENJEUX

L'élaboration du PLU se décompose en plusieurs étapes. La premiére phase consiste
en I'élaboration d'un diagnostic transversal de la commune, permettant par la suite
de dégager les enjeux du territoire.

Le premier enjeu relatif au territoire concerne la démographie et son parc de
logements. Les chiffres de I'INSEE démontrent une baisse de la population constante
depuis 1999, néanmoins cette derniére apparait nettement moins marquée ces
derniéres années (-2.2% entre 2013 et 2010), synonyme d'une inversion de la tendance
€n covurs.

Ainsi, le maintien est envisagé au regard d'une attractivité trés forte s’opérant sur le
territoire en lien avec :

= Une position géographique avantageuse et sa desserte avec I'A21.

= Des projets structurants réalisés et ceux en cours (notamment le projet de
redynamisation du centre-ville) qui va permetire de contribuer au maintien de
la population et ainsi de donner de nouvelles perspectives & la commune.

Par ailleurs, la population est marquée par un phénoméne de vieilissement de la
population et de desserrement des ménages. Il conviendra donc de rationaliser les
tendances démographiques afin de préserver le caractére rural du territoire et de
produire du logement adapté aux besoins de la population actuelle et future. Il s’agira
donc d'accueillir des jeunes ménages mais aussi d'appréhender le vieilissement de
la population et adapter I'offre de services, d'habitat et d'équipements. Ceci devra
nécessairement passer par la diversification du parc de logements pour accueillir les
nouvelles populations et celles existantes dans le but de favoriser la mixité sociale et
générationnelle.

Le diagnostic a également permis de metire en exergue la nécessité de favoriser un
urbanisme plus compact privilégiant la densité et la proximité avec la centralité afin
de réduire I'impact de I'étalement urbain (pollution, qualité de I'air,etc.).

Le paysage et l'identité miniére et industrielle sont également des enjeux forls du
territoire. La cité de la justice nouvelle, son dispensaire et la cité-jardin du Moulin sont
inscrits sur la liste des biens sous le numéro 37 et le terril N°140 & proximité de I'étang
du Paradis sous le N°36. lIs participent & I'interprétation historique et paysagére du
Bassin minier.

Si la cité justice ainsi que la cité Moulin sont inscrites au Patrimonial de I'UNESCO. La
cité Justice est la seule concernée a ce jour par le plan de rénovation thermique des
logements miniers. Par ailleurs, le diagnostic a démontré que les modifications
effectuées sur les batiments sont de nature & remetire en cause 'lhomogénéité de
cerlaines cités.

Dans le cadre du programme visant & accomplir la métamorphose du territoire du
bassin minier (ERBM) la commune souhaite mobiliser les outils nécessaires.
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Bien que le territoire d' Auby soit fortement urlbanisé et marqué par son passé industriel
et minier, elle compte encore de nombreux espaces naturels de qualité que la
commune souhaite valoriser et renforcer dans le cadre du document d'urbanisme.

Ces derniers contribuent a la frame verte et bleue du territoire du SCOT et I'ensemble
des éléments qui la compose devra étre valorisé et préservé dans le cadre du
document d’urbanisme.

Les élus souhaitent également aménager des « poches » de nature en ville comme
I'aménagement de l'ilot de fraicheur en centre-ville et mettre en valeur certains
espaces comme la zone humide située rue Mirabeau en effectuant sa requalification
en parc nature.

Les risques naturels, liés aux inondations et au retrait gonflement des argiles, doivent
étre pris en compte dans les projets de développement.

La préservation des espaces naturels et agricoles est donc un enjeu majeur du
temitoire autant que la mafirise de I'étalement urbain.
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3. LE PROJET D’ AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

3.1 UN PROJET DE TERRITOIRE DECLINE EN 3 AXES

Par I'adoption de son projet de territoire, la commune aoffiche ses ambitions en termes
de prise en compte des enjeux identifiés au sein du diagnostic. Ainsi, le PADD décline
une stratégie qui veille & rationaliser le développement urbain afin de limiter
I'étalement, source de nombreux dysfonctionnements, (augmentation des
déplacements, des pollutions, disparition de la ressource fonciére...), & promouvoir un
développement des équipements cohérent, & protéger les espaces et les ressources
naturelles, & renforcer les dispositifs de circulation durable (transports collectifs, mode
doux...}.

Cette stratégie s'articule autour de de trois axes :
Axe 1

Orientations Explications et justifications des orientations

Au regard des tendances passées et des nombreux en
cours de réalisation sur le territoire, ta commune a fait le
choix d'afficher une légére augmentation de la population
de l'ordre de +0.5%.

En effet, bien que la population de la commune baisse
depuis 1999, celte baisse apparait nettement moins
marquée ces dernieres années (2.2 % entre 2013 et 2020
contre -3.62 entre 2008 et 2013), synonyme d'inversion des
tendances.

Renouer avec une évolution
positive de la population

Ainsi, cetfte croissance est envisagée au regard de sa
position géographique et sa desserte avec I'A21 mais
surfout au regard des projets réalisés et & venir qui
redonneront & la commune de nouvelles perspectives.

Auby a entamé depuis plusieurs années un renouvellement
urbain de sa commune. Elle a su anticiper et projeter sa
transformation en suivant un plan stratégique sur le temps
long. Les étapes sont diverses et variées : acquisition du
foncier, réalisation d'une charte de qualité des espaces
publics, investissements sur les équipements publics.... Elles
confribuent toutes au méme but : améliorer le cadre de vie
et I'image d'Auby.

Permettre la stratégie menée

sur la redynamisation du
centre-ville

Pour y parvenir, la commune souhdite lancer une opération
d’aménagement d'ampleur en restructurant son centre-
ville. Les objectifs sont les suivants :

= Redynamiser la commune sur le plan économique
aofin de recréer une offre de commerces de
proximité,

= Assurer la connexion de tous les quartiers de la
commune entre eux, notamment par le biais de la
revalorisation ou la création de cheminements
doux,

= Privilégier la rénovation du bati existant et les
nouvelles constructions dans I'enveloppe urbaine

7
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afin de préserver les espaces agricoles,
= Diversifier I'offre de logements afin de répondre aux
évolutions démographiques de la commune,
sachant que la municipalité envisage une légére
croissance de la population,
= Améliorer le stationnement,
=  Préserver le patimoine végétal et structurer les
opérations autour d'llots de fraicheur,
» Imaginer des licisons et des porosités urbaines et
paysageres.
En lien avec cet objectif ambitieux de reconstruire la ville
sur la ville, le document d’urbanisme devra étre un outil
facilitateur des réflexions menées & I'échelle de cette
opération.

Proposer une offre de
logements et d’équipements
adaptée aux évolutions de la

population

Le diagnostic sociodémographique identifie clairement
une tendance au desserrement des ménages et au
vieilissement de la population avec un indice de jeunesse
en baisse sur les derniéres périodes intercensitaires ainsi
gu'une augmentation de la part des plus de 60 ans.

L'enjeu sera donc de favoriser la création de logements
adaptés afin de renforcer I'attractivité de la commune pour
les jeunes ménages mais surtout pour faire face aux
modifications de la structure de la population.

L'offre de logements proposée devra notamment répondre
aux besoins des personnes dgées (petite typologie, plein
pied, accessibilité, ...) mais également permettre a la
commune de répondre aux obligations de production de
logements sociaux surla commune en lien avec la loi SRU.

Ainsi, le projet du centre-ville permetira de répondre
directement & cet enjeu.

A I'instar du projet de béguinage sur I'ancienne friche Aldi
(rue Jean Jaurés), la commune souhaqite poursuivre sa
politique volontariste de rénovation/reconstruction de ses
équipements publics.

C'est pourquoi I'ancien équipement sportif localisé rue
Hubert Bouhaye (stade Hauzer) sera mobilisé pour répondre
aux besoins en matiére d’'équipement

Permetire le maintien et le
développement des activités
sur le territoire

Comme l'indique le volet commercial du SCOT, Auby
dispose d'une centralité regroupant un certain nombre de
commerces et services de proximité qu'il convient de
préserver et de renforcer dans les années & venir.

Néanmoins, le diagnostic territorial a été I'occasion de
mettre également en avant la présence de nombreuses
activités notamment & vocation artisanale disséminées sur
I'ensemble du tissu urbain. Le PLU devra dinsi prévoir le
maintien et éventuellement le développement des activités
présentes tout en s'assurant de ne pas créer de nuisances
pour le voisinage des secteurs concernés.

Définir un développement
maitrisé

La limitation de la consommation fonciére fait partie des
enjeux forts affichés par le SCOT et plus généralement par

les derniéres lois promulguées. La commune vy répond de

8




Envoyé en préfecture le 07/07/2026
Regu en préfecture le 07/07/2026

Pubiiete (3 7 JUIL. 2026

ID : 059-215800283-20260701-DEL_20260701_09-DE

diverses maniéres :

D'une part, I'analyse du potentiel foncier mobilisable a
révélé qu'environ 40 logements pourraient &ire construits au
sein des dents creuses.

D'autre part, le projet repose sur une volonté trés forte de
prioriser exclusivement le renouvellement urbain et de ne
pas afficher de secteur d'extension de I'urbanisation. Le
projet de centre-ville répondra & lui tout seul & remplir &
minima 75 % des objectifs de production de logements &
I'horizon du PLU {120 logements). Les formes urbaines moins
consommatrices d'espace seront favorisées. Ainsi les
logements produits présenteront une mixité des formes
urbaines (habitat individuel, groupé, habitat collectif).

Ce renouvellement wurbain  permettra  également
d'accuelllir de nouveaux équipements notamment au
stade Hauzer.

La consommation de I'espace agricole et naturel affichée
au document sera modérée avec 272 ha de
consommation afin de répondre au principe de
compatibilité avec le SCOT mais également pour anticiper
les objectifs nationaux qui & terme doivent aboutir a la zéro
artificialisation nette en 2050.

Pour rappel, presque 11.6 hectares ont été consommés
dans la période 2011-2021. De plus, comparativement au
document en vigueur, il s'agit d'une diminution drastique
de la consommation car ce dernier fait apparaitre plusieurs
zones 1AU non urbanisées & ce jour.

A notfer que la commune a enirepris de renaturer deux
secteurs sur son fterritoire. 1.3 ha sont prévus pour la
renaturation/ilot de fraicheur et 5.54 ha pour le projet de
renaturation de la friche des engrais du parc.

Laréalisation du projet de renouvellement urbain du centre-
ville alliée au futur passage de la ligne de Bus & Haut Niveau
de Service permetira de regrouper toutes les conditions
nécessaires & favoriser les transports en commun. La
commune compte également de nombreux sentiers
renforcer par les derniers aménagements notamment la
passerelle piéton cycliste permettant de traverser
efficacement le canail de la Delle et connecter le quartier
du Bon Air et le centre-ville. Le document d’urbanisme
devra donc favoriser la poursuite de la préservation et le
renforcement du maiilage doux.

Poursuivre les actions en
faveur de la mobilité

Le développement de la commune est également lié aux
communications numériques. Les projets de
développement des infrastructures d'accés au haut et trés
haut débit aux bénéfices des habitants et des activités
veilleront & étre développés.

Penser au développement
des nouvelles technologies
de l'information et de la
communication

Axe 2

Orientations Explications et justifications des orientations

Affirmer la présence de la | Situé enfre Flers-en-Escrebieux et Auby, ce parc d'activités
zone d'activité des Prés de 52 hectares est en bordure de |'autoroute A21. |l dispose

?
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Loribes

encore de quelques espaces libres qui doivent éire

aménagés.

Le PLU devra permettre la bonne réalisation de la stratégie
intercommunale et le remplissage du PA.

Préserver les possibilités de
développement du site
Nyrstar

La commune d'Auby a connu un développement
économique et urbain important au siécle dernier gréce au
développement de nombreux sites industriels. Le site de
Nyrstar reste  un des derniers rescapés de ce
développement et le principal employeur du territoire
communal. Ses possibilités de développement doivent étre
préservées afin que les perspectives de poursuite des
activités soient maintenues.

Maintenir la présence de
I'activité agricole

L'activité agricole est encore trés présente sur la commune
et contribue & son ambiance paysagere.

Le projet de fteritoire porte donc une attention toute
particuliére sur le maintien de cette activité. C'est pourquoi
il convient de :

= Prendre en compte la pérennité des exploitations dans le
zonage réglementaire.

= Protéger I'activité agricole et en permetire le

développement par :

La définition de zones réglementaires spécifiques
(zones A).

- La maitrise du développement de 'urbanisation.

La possibilité de diversifier I'activité,
Le maintien des accés adaptés aux exploitations et terres
agricoles.

Permetire une mixité
fonctionnelle au sein du tissu
urbain

Le SCOT a identifié une centralité commerciale sur le
teritoire. En effet, la commune dispose d'un systéme
économique riche et varié.

On retrouve notamment une concentration d'activités et
de services de proximité rue du général de Gaulle et rue
Léon Blum complémentaire au secteur commercial situé au
Nord de la commune avec la présence du Lidl. Le PLU
devra aqinsi prévoir le maintien et éventuellement le
développement des activités présentes tout en s'assurant
de ne pas créer de nuisances.

Axe 3

Développer la qualité
écologique du territoire

Bien que le temitoire d'Auby soit fortement urbanisé et
marqué par son passé indusiriel et minier, elle compte
encore de nombreux espaces naturels de qualité que la
commune souhaite valoriser et renforcer dans le cadre de
document d’urbanisme.

Ces derniers confribuent & la trame verte et bleue du
territoire du SCOT et l'ensemble des éléments qui la
compose devra étre valorisé et préservé dans le cadre du
document d'urbanisme.

10



Envoyé en préfecture le 07/07/2026
Regu en préfecture le 07/07/2026
Publié le

07 L. 2008
1D : 059-215900283-20260 =PEL_20260701_09-DE

Les élus souhaitent également aménager des « poches» de
nature en vile comme I'aménagement de l'ilot de fraicheur
en centre-ville et metire en valeur certains espaces comme
la zone humide située rue Mirabeau en effectuant sa
requdlification en parc nature.

Il sera nécessaire d'adapter le zonage et le réglement du
PLU afin de répondre & ces objectifs.

Maintenir les coupures
d'vrbanisation et les cones
de vue

Des coupures d'urbanisation sont présentes sur le
terrifoire communal. Lo faible topographie et les vastes
espaces agricoles offrent qinsi des perspectives visuelies
& prendre en compte. Les documents supra-
communaux comme le SCOT ont ainsi identifié plusieurs
éléments & préserver.

Le PLU doit ainsi pouvoir mobiliser les outils & sa disposition
pour assurer cet objectif en portant notamment une
attention toute particuliere au traitement des interfaces
enfre campagne et zones urbanisées.

Préserver l'identité miniére de
la commune en lien avec les
réflexions menées dans le
cadre de 'ERBM

La cité de la justice nouvelle, son dispensaire et la cité-
jardin du Moulin sont inscrits sur la liste des biens sous le
numéro 37 et le temil N°140 & proximité de I'étang du
Paradis sous le N°3é. ls participent & l'interprétation
historique et paysagére du Bassin minier.

Si la cité justice ainsi que la cité Moulin sont inscrits au
Patrimonial de I'UNESCO. La cité Justice est la seule
concemnée 4 ce jour par le plan de rénovation
thermique des logements miniers. Par dilleurs, le
diagnostic a démontré que les modifications effectuées
sur les batiments sont de nature & remettre en cause
I'nomogénéité de certaines citées.

Dans le cadre du programme visant & accomplir la
métamorphose du teritoire du bassin minier (ERBM) la
commune souhaite mobiliser les outils nécessaires

Intégrer en amont les
questions des ressources, de
I'approvisionnement et des
consommations de la ville

Face aux défis climatique et énergétique, il convient
d'apporter une attention particuliére sur les impacts des
mesures prises en matiére d'aménagement.

A ce ftitre, trois principaux enjeux sont & prendre en
compte & ce titre :

- Mettre en adéqguation les capacités de production
en eau potable avec les ambitions de
développement ;

- Accompagner la rénovation énergétlique et

thermique du bati ;

- Encourager la haute quadlité environnementale

{utilisation  d’énergies renouvelables, facilitation
d'intégration des dispositifs d'énergies
renouvelables, développement des réseaux

énergétiques notamment au regard du potentiel
existant au sein de la centralité).
De fagon globale, le PLU devra participer aI'atteinte des
objectifs du PCAET du Grand Douaisis.

11




Envoyé en préfecture le 67/07/2026

Regu en préfecture le 07/07/2026

Pubiié le

1D : 059-215800283-20260701-DEL_20260701_09-DE

Le PLU devra permetire une bonne connaissance des
risques sur la commune pour les habitants et porteurs de
projet. Il s'agira de tenir compte de l'ensemble des
risques et notamment ceux provoquant une instabilité
des terrains (retrait/gonflement des argiles).

Il sera primordial de ne pas augmenter les risques de
ruissellement et d'inondation en mettant en place une
politique de gestion des eaux pluviales efficaces (limiter
les surfaces imperméabilisées, privilégier I'infiliration & la
parcelle).

Iintégrer la gestion des risques
naturels et technologiques

Le PLU devra permettre une bonne connaissance des
risques sur la commune pour les habitants et porteurs de
projet.

12
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Profiter des disporibiités fonciéres
Proposer un parc résidentiel et des équipements adaptés aux évolutions démographigques
Accompagner le parcolrs résidentiel des habitants

Permetire la redyniamisation du centre ville

Favoriser les dispositifs d'energie renouvelable

Affirmer la présence de la zone d'activité des Prés loribes
Préserver les possibilites de développement du site Nyrstar
Assurer le maintien et le développement de l'activité agricole

Permetire une mixité fonctionnelie au sein du tissu urbain

Axe 2 . Garantir une qualité du cadre de vie en sappuyant sur les ameénités

Developper la qualite écologique du territoie

Mairtenir Fécrin de verdure de la commune et les éléments support dune TvB locale /
Veiller & linsertion paysagere des aménagements

Mettre en place e principe de renaturation: et/ ou de valorisation de certzins espaces

Maintenir des espaces de respiration aw sein du tissu urbain

Mairtenir les couptires d'urbanisation et les cdnes de vue

Préserver la qualite des entrées de vilie

Préserver identité miniére de ja commune en lien avec les réflexions menées dans le cadre
cle 'ERBM

Vaioriser les éléments du patrimoine communal

intégrer en amont ies guestions des ressources, de 'aporovisionnement et aes consomima-
tiors cle Iz ville

intégrer la gestion des risques naturels et technologiques (PPRT en lier avec Nyrstar)
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4.LES CHOIX RETENUS POUR DELIMITER LES ZONES ET JUSTIFICATIONS DES
DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

4.1 UN ZONAGE FIDELE AU PROJET URBAIN

C'est & travers les enjeux du diagnostic que le projet de territoire d’ AUBY s’est construit.
La municipalité a donc mis en ceuvre un zonage réglementaire qui répond 4 ses
besoins futurs tout en respectant les nouvelles pratiques de I'urbanisme.

4.2 UN ZONAGE ADAPTE ET SIMPLIFIE

Le zonage du précédent PLU a évolué pour laisser place & un zonage prenant en
compte les derniéres modifications de |I'occupation du sol. A ce titre, ce dernier
apparait donc plus fidéle a I'image du territoire.

Parmi les zones d'extension prévues par I'ancien PLU, celles qui ont été urbanisées a
été intégrée & la zone urbaine. Beaucoup ont été supprimées afin de répondre aux
évolutions reglementaires récentes.

Le projet répond donc davantage aux nouveaux enjeux du territoire. Le projet
n'affiche plus de zone d'extension de I'urbanisation et privilégie ainsi la densification
et le renouvellement urbain.

Le zonage ou réglement graphique, permet également :

- L'intégration des évolutions légisiatives et réglementaires intervenues cette
derniére décennie ;

- La mise en ceuvre du projet d'aménagement en adaptant le classement des
terrains & leurs vocations projetées ;

- Intégrer les enjeux environnementaux dans I'écriture du réglement graphique.
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LA MISE EN PLACE D'UN ZONAGE EN CONFORMITE AVEC LE

PROJET DE TERRITOIRE

Le reglement divise le territoire communal en zone urbaine, zone & urbaniser, zone
agricole et zone naturelle et permet de fixer les régles applicables & l'intérieur de

chacune de ces zones.

43.1

LA DIVISION DU TERRITOIRE OPEREE

La zone Urbaine (U)
correspond & la zone dans
laguelle les capacités des

réseaux dinsi gue des
équipements publics collectifs
existants ou en cours de
rédlisation permettent
d'admettre immédiatement
des constructions.

La zone spécifique UA Cette zone correspond au tissu urbanisé central
et mixte de Auby. Cette zone comprend Un secteur spécifique
UAr correspondant aux secteurs de renouvellement urbain et un
secteur UAc correspondant a la centralité commerciale d’Auby.

La zone UB correspondant a une zone urbaine & vocation mixte de
densité moyenne.

La zone UC Il s'agit d'une zone urbaine a vocation mixte de faible
densité. Elle comprend un secteur UCb1 d'autorisation b1 (Cf. PPRT de
Nyrstar Umicore)

La zone UM Correspondant aux cités minieres et ouvrieres.

La zone UJ correspondant a une zone de fond de jardin a préserver en
continuité du tissu urbain existant.

La zone UL & vocation d'équipements d'intérét collectif et services
publics. Elle comprend deux secteurs spécifiques Un premier ULc en
lien avec la présence de la caserne du SDIS et un second ULv pour le
secteur d'accueil des gens du voyage.

La zone UE Cette zone est a vocation principale économique. Elle
comprend les secteurs :

UEa reprenant le périmétre du parc d'activités des Prés Loribes

UEu, UEub2, UEUR, UEur1, UEur2 et UEur3 correspondant a l'entreprise
Nyrstar Umicore et & 'application de son PPRt.

UEupv correspondant aux anciens bassins de stockage de Nyrstar et
permettant I'implantation d'un parc photovoltaique

La zone Agricole (A) destinée
& protéger les terres agricoles
en raison de leur potentiel
agronomique, biologique ou
économigue.

La zone Agricole (A) destinée a protéger les terres agricoles en raison
de leur potentiel agronomique, biologique ou économique. Elle inclut un
secteur spécifique Ap : Secteur agricole protégé en raison de sa qualité
paysagére.

La zone Naturelle (N) destinée
& protéger les espaces naturels
en raison de la qualité des sites
et milieux, des paysages et de
leur intérét écologique.

La zone Naturelle (N) destinée a protéger les espaces naturels en raison
de la qualité des sites et milieux, des paysages et de leur intérét
écologigue. Elle inclut plusieurs secteurs spécifiques :

Nr correspondant au secteur de renaturation et de valorisation de
certains espaces

Npvpo autorisant les constructions et installations liées au parc
photovoltaique et concerné par une pollution des sols

Nb correspondant aux bassins en exploitation par I'entreprise Nyrstar
NI destiné a 'accueil d’équipements publics.

Nt autorisant les aménagements légers en lien avec la valorisation du
terril.

Np autorisant les constructions et installations liées a I'activité de
péche.
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43.1.1 La zone urbaine a vocation mixte

La zone urbaine mixte reprend les secteurs déja urbanisés. La zone urbaine U,
correspondant au tissu urbain existant & vocation dominante d'habitat, a pour
objectif de répondre aux besoins de la commune en termes de constructions
nouvelles par ie biais d'une mobilisation des potentialités au sein de la trame urbaine.
Ele se caractérise par son développement le long des principaux axes de
communication et un béati relativement homogéne. De plus, la totalité des
équipements présents sur le territoire se frouvent dans la zone urbaine.

Elle se décompose en 4 zones : UA, UB, UC et UM.

La zone UA est indicée afin de prendre en compte la centralité commerciale identifié
dans le SCOT (UAc) mais également pour intégrer le projet de redynamisation du
centre-ville (UAr).

La requalification du cosur de ville s'inscrit dans une vision stratégique sur le long cours
dont I'évolution doit étre encadrée par un phasage cohérent en adéquation avec
les besoins identifiés. Une Orientation d'Aménagement et de Programmation a donc
été réalisée.

_ Lesite est concerné par un isque de retralt gonfle-

- ment des argomes d'aléa fort. | est recommandé de
réaliser une élude géotechnique afin de déterminer

| les mesures constructives qui seront & prendre en

compte afin de garantir la pérennité et la stabilité

des constructions ainsi que cefles des fonds voisins

Périmdtre de FOAP
Accessibilité vers Ia ligne el 'arrét de BHNS & conforter
_ ==+ Principe de desserte viaire secondaire

Principe de liaison en modes actifs & conforter

Espace préférentiel 4 vocation d'habitat

Hot fraicheor BN Espace préférentiel pour ta réalisation et Je conforte-
ment d'équipements publics
%, =
’{; % W Espace végétalisé a conforler
‘ Stationnement perméable &t mutuzlisé

§ Principe de corridor vert interquartier a
conforter

4 I Espace public & qualifier et 3 apaiser au
X profit des modes actifs

La zone UM recouvre les cités miniéres et ouvrieres. Les architectures et le paysage
urbain exceptionnels de ces secteurs tfémoignent de I'histoire d'Auby et de la région
et, & ce titre, ils doivent étre préservés et valorisés.

A noter qu'une zone UJ a été inscrite afin de préserver les fonds de jardins végétalisés
pour les parcelles disposant d'une profondeur importante.
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4.3.1.2 Les zones urbaines & vocation spécifigue

La commune de AUBY dispose d'équipement aux emprises importantes nécessitant
un classement spécifique. C'est notlamment le cas pour :

= Les zones UL d'équipements d'intérét collectif et services publics

Cette zone reprend I'emprise des équipements d'intérét collectif et de services
publics (complexe Jolio Curie, collége Victor Hugo, le Lycée professionnel Ambroise
Croizat, la mairie, la piscine, les stades Aldebert Valette et Hauzer, la station
d'épuration, I'école maternelle, le CCAS, la future Caserne du SDIS ou encore I'aire
d'accueil des gens du voyage). L'objectif étant de maintenir la pérennité de ces
équipements.

A noter que le stade Hauzer étant en grande partie occupé par les anciennes
pelouses enfrichées du stade, le site a fait I'objet d'une Orientation d’ Aménagement
et de Programmation et d'une attention particuliere dans le cadre de I'évaluation
environnementale (étude de caractérisation de zone humide et inventaire faune
flore)

T -~ gt

Le site eg1 concerné par un risque de retralt gonfle- oy Pats

ment des argomes dakéa fort. I est recommandé de ')\
 réaliser une étude fie de € -
=+ les mesures constructives qui seront & prendre en
E compte afia e garsntic [ p&renndté et la stablthe

des congtnictions sinsi que cefles dex fords yolsing

£°7% périmeve de FOAP
«{O - Acces et bouclage viaire
@ Principe d d'une are de

90 Espace A vocation d'équipements sportifs et de
loisirs & aménager

B Boisements existants h préserver

138N Lisitre boisée b conforter
Intégration avec les franges urbaines existanies

* Lazone US correspondant & I'emprise du centre Héléne Borel.
Les possibilités d'implantation du bati et le type de bati admis sur cette emprise
justifient le fait de créer une zone spécifique. Les objectifs du PLU pour cet espace
spécifique est I'affirmation du centre Héléne Borel, constituant le plus gros employeur
de la commune.

= Lazone UE & vocation d'activité économique qui reprend :
o L'activité de NYRSTAR affichant des indices spécifiques a en lien avec le
PPRT mais également le projet de parc photovoltdique. Le projet de
parc & fait I'objet d'une déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du précédent PLU.
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o La zone UE reprenant les emprises occupées par des activités
économiques (Lidl, I'atelier de Montmorency, groupe DELCROIX et les
activités situées sur la zone des prés Loribes).

43.1.3 La zone naturelle
Les deux principales zones naturelles correspondent au Nord et au Sud du territoire. |l
présente de par leur occupation et les zonages de protection et/ou d'inventaires un
intérét écologique et paysager certain.

Le territoire est constitué de plusieurs espaces boisés disséminés notamment &
proximité du canal de la Delle. Afin de garantir la préservation de ces espaces, ces
derniers ont été classés en zone naturelle notamment afin de préserver les continuités
écologigues.

Les espaces jusqu’alors préservés de toutes urbanisation ont été classés en zone N
stricte notamment le site NATURA 2000 présent au Sud Est. Ce classement a également
été appligué pour certains espaces verts présents au sein du tissu urbanisé comme
c'est le cas sur le quartier des Asturies.

Certains secteurs naturels ont été indicés afin de prendre en compte leur particularités
ou des vocations spécifiques. Ces derniers font I'objet de prescriptions spécifiques afin
de répondre aux exigences de l'article L 151-13 du CU. lIs précisent les conditions de
hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer leur
insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere
naturel, agricole ou forestier de la zone.

On retrouve ainsi les secteurs suivants :
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e Le secteur Nt concernant le
réaménagement du terril sur une
superficie de 4.75 ha.

Sur ce secteur ne sont autorisés que

les installation et équipements
légers liés & I'accueil du public et
aux activités sportives et de loisirs
sous réserve d'une  bonne
intégration paysagere. Le
réglement précise également la
nécessité de prendre en compte
I'aléa minier présent sur le site.

¢ Le secteur Np d'une superficie de 0.05 ha
localisé en entrée de l|'étang de péche.
L'objectii est d'apporter aux personnes
pratiquant la péche (plus de 150 licenciés) la
possibilité de stocker le matériel nécessaire. A
noter qu'un bdatiment était auirefois présent
mais a été brilé. Aujourd'hui un conteneur a
eté installé. L'objectif est donc de permetire
une construction, qui au regard des régles du
PLU, s'integre davantage au sein de cet
environnement,

¢ Lessecteurs NI, d’'une superficie totale de 6.62
ha:

o La voie verte existante permettant de longer le tissu urbain centre au Sud de la
commune e’r séparant fa zone_hcbl’ree du secteur economlue .

o L'espace de loisirs situé rue Henri Wallon qui
permet pour ce secteur éloigné de la
centralité d’Auby d'apporter une offre en
équipements
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Le secteur Nr d'une superficie de 7.65
hectares constitue la  suite de
'oménagement des abords de la
passerelle. Ce vaste  projet de
renaturation permetira de valoriser une
ancienne friche industrielle (friche des
engrais) aofin  d'apporter un parc
verdoyant pour les Aubygeois.

Les abords de la passerelle et son parc aménagé
récemment permettant aux habitants de disposer d'un
cadre qualitatif.
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o Un espace de délaissé
gue la commune souhaite
aménager afin de renforcer
I'offre en équipement pour ce
quartier excentré composé de
maisons individuelles, rue Henri
Poliet de nombreuses familles
avec enfants sont présentes.

Le secteur Npvpo a été inscrit au précédent document d’urbanisme par le biais
d'une procédure de déclaration de projet approuvée en octobre 2025 afin de
permettre la réalisation du projet de parc photovoltaique.

Le secteur Nb a été inscrit afin de comrespondre & I'occupation réelle des terrains

(bassins).
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4.3.14 Lazone agricole
Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les

secteurs de la commune, équipés ou non, 4 protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique et économique des terres agricoles.

Comme indiqué précédemment la majorité des exploitations agricoles ont été
classées en zone «A » afin d'assurer le maintien et le développement de ces derniéres.

Au regard des autfres thématiques & enjeux (écologiques et paysagers) une zone
indicée « Ap» a été créée. Cette derniere comprend des restrictions de vocations
notamment au regard de la coupure d'urbanisation identifiée par le SCOT.
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5.1.1 LES OUTILS GRAPHIQUES

5.1.1.1 Les éléments protégés au titre du paysage (L.151-23 du code de
l'urbanisme)
La qualité paysagére de la commune se traduit aussi par la présence d'éléments
ponctuels jugés remarquables par la mairie (alignement d’arbres, boisements,
espaces verts, haies.) Le patfrimoine naturel disséminé sur la commune constitue
également le support de la frame verte et bleue qu'il convient de préserver.

De méme, certains espaces verts font I'objet de cette protection car ils participent &
la qualité du cadre de vie des habitants.

Tout l'intérét de cette mesure de protection réside dans le fait que les éléments
paysagers identifiés dans le réglement du PLU ne peuvent étre modifiés ou supprimés
qgu'aprés dépdt d'une déclaration préalable.

5.1.1.2 Les chemins & laisser ouverls au public

Conformément aux ambitions du PADD, des chemins ont été identifiés au titre de
I'article L.151-38 du Code de I'Urbanisme. Cette disposition permet de « préciser le
tracé et les caractéristiques des voies de circulation & conserver, @ modifier ou @ créer,
y compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces
réservés au fransport public. ».

51.1.3 Les emplacements réservés

L'emplacement réservé permet aux collectivités et services publics de préserver la
localisation d'un futur équipement d'intérét public, sur un périmétre délimité par le
PLU.

Conformément & I'article Article L.151-41 du Code de I'Urbanisme, le reglement peut
délimiter des terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés pour la
réalisation de :

* Voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques

* D'installations d'intérét général & créer ou & modifier ;

= D'espaces verts & créer ou & modifier ou aux espaces nécessaires aux
continuités écologiques ;

« De programmes de logements qu'il définit dans le respect des enjeux de
mixité sociale.

La liste des emplacements réservés figure sur le plan de zonage du PLU. Le tableau
des emplacements réservés présente ceux définis au titre de I'article précité du Code
de I'Ubanisme, leurs destinations, superficies, bénéficiaires et la zone du PLU
concernée.
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5114 Le patrimoine béti protégés av titre du L.151-19 du CU

1487

Le diagnostic territorial a permis d’identifier un patrimoine béati "
remarquable tant d'un point de vue esthétique gu’historique. 4

4 g
6 éléments ont donc été recensés, il s'agit : :1
* ) .
* La chapelle du Bon Air ~ 1480
" Le chéteau d'Auby qui accueille I'hdtel de ville .m;i’”
* La chapelle en face de la mairie fjﬁ“’“ Yy
* Le kiosque G musigue de la place principale de la Exirait du plan de zonage —
ville d’Auby. Patrimoine béti identifié

* |'ancienne entrée de la fosse n°8, emblématique du passé de la ville.
* La chapelle des Asturies marque I'entrée de la cité du méme nom.

Les éléments protégés au titre du patrimoine au titre du L151-19 du Code de
I'Urbanisme et identifiés par le PLU aux documents graphiques font I'objet de
prescriptions et recommandations spécifiques.

Toute modification ou suppression de ces éléments doit faire I'objet d'une déclaration
préalable, dans les cas prévus par le code de l'urbanisme. La démolition ou le fait de
rendre inutilisable tout ou partie d'une construction identifiée au titre du patrimoine
est soumis a permis de démolir préalable, dans les cas prévus par le code de
lurbanisme.

Par ailleurs tous les travaux effectués sur un béatiment ou ensemble de batiments
repérés doivent étre congus pour contribuer & la préservation de leurs caractéristiques
culturelles, historiques et architecturales et & leur mise en valeur.

Les cités miniéres et ouvriéres ont également fait I'objet d'une identification dans leur
globalité.

5.1.1.5 La préservation du linéaire commercial de centre-ville
Un linéaire commercial a été créé en centre-ville afin r;
de protéger le changement de destination des
commerces sur ce secteur au fitre de I'article L151-16
du CU.

« Le réglement peut identifier et délimiter les quartiers,
flots et voies dans lesquels est préservée ou
développée la diversité commerciale, notamment &
travers les commerces de détail et de proximité, et 7
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & &
assurer cet objectif. »

= Linéaire commercial identifié au titre de J'article L151-16 du CU
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5.1.2 SUPERFICIE DES ZONES ET SECTEURS

Type de zone Superficie (ha) Part (%)
UA 42,28 5.9
UAc 15,7 2,2
UAr 6,4 0,9
uB 9,68 1,3
UM 37,33 52
uc 60,26 8,5
UCb1 3,04 0,4
UE 21,21 3,0
UEa 23,78 3.3
UEu 55,96 7.8
Zone urbaine UEub2 4,29 0,6
UEupv 13,87 1,9
UEUR 0,62 0,1
UEur1 2,78 0,4
UEur2 0,3 0,0
UEur3 0,27 0,0
ul 11,53 1,6
UL 30,74 4,3
ULc 0,38 0,1
ULv 0,69 0,1
Total 341,01 47,8
Zone & urbaniser - = -
A 49,05 6,9
Zone agricole Ap 50,71 7.1
Totat 99,76 14,0
N 204,98 28,7
Nb 22,39 3,1
NI 6,62 0,9
Np 0,05 0,0
Zone naturelie
Npvpo 25,87 3,6
Nr 7,65 1,1
Nt 4,75 0,7
Total 272,31 38,2
Total 713,08 100,0
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Le tableau suivant permet de mettre en exergue les évolutions apportées & la
classification du termitoire par grandes typologies de zone entre le PLU approuvé en
2018 et le nouveau document d'urbanisme.

Type de zone

Evolution en

Précédent PLU | Nouveau PLU Evolution en %
hectare
Zone urbaine 352.16 341.01 -11.15 -3.16%
ione &
Ul 10.37 0 -10.37 -100%
Zone agricole 99.39 99.76 +0.37 +0.37%
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